
YLEINEN ALLEKIRJOITUSPROSESSI

Yleinen allekirjoitusprosessi Uudenmaan päihdehuollon kuntayhtymän hallituksen
kokousptk 1/2023 II on allekirjoitettu Visma X-Sign -palvelussa. Prosessin tunnus on
90e29fbf-8f2b-4e83-86ff-a8b259c1b320.

ALLEKIRJOITUKSET

Allekirjoittaja Hovi  Eira Kaarina
Allekirjoitusaika 08.02.2023 19:51

Allekirjoittaja Vartiainen  Samuli
Allekirjoitusaika 09.02.2023 15:30

Allekirjoittaja Kuusisto  Kari Kristian
Allekirjoitusaika 13.02.2023 22:18

Allekirjoittaja Solehmainen  Jukka Antero
Allekirjoitusaika 15.02.2023 13:12

ASIAKIRJAT

Asiakirjat Hallitus pöytäkirja 1_2023 11.1..pdf
Liite 1 Liite - 4 § kauppakirjaluonnos.pdf
Liite 2 Liite - 4 § Rakennuksia koskeva esite.pdf
Liite 3 liite - 4 § tarjouspyyntöluonnos.pdf
Liite 4 Liite - 4 § toimenpide- ja asiakirjasuunitelma.pdf
Liite 5 Oikaisuvaatimusohje.pdf



UUDENMAAN PÄIHDEHUOLLON KUNTAYHTYMÄ
HALLITUS PÖYTÄKIRJA 1/2023

11.1.2023
Aika 11.1.2023 klo 8.00 – 9.50
Paikka Hybridikokous, Kielotie 14 A 4 krs neuvotteluhuone Neilikka, 01300 Vantaa

/Teams-kokous

Läsnä Kuusisto Kari  puheenjohtaja (läsnä)
Lindtman Jouko  varapuheenjohtaja (läsnä)
Järvenpää Riia  jäsen (etäyhteys)
Alén Anne  jäsen (etäyhteys)
Solehmainen Jukka  jäsen (etäyhteys)
Hovi Eira  jäsen (etäyhteys)

                                  Samuli Vartiainen   kuntayhtymän johtaja, esittelijä ja pöytä-
kirjanpitäjä (läsnä)

Asialista

 1 §  Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus
2 § Pöytäkirjan tarkastaminen

 3 § Kiinteistöhuollon järjestäminen
 4 §  Laitoskiinteistön myynti
 5 §  Tilannekatsaus hyvinvointialueuudistuksen voimaanpanon jälkeen

   6 § Muut asiat



UUDENMAAN PÄIHDEHUOLLON KUNTAYHTYMÄ
HALLITUS PÖYTÄKIRJA 1/2023

11.1.2023
1 §
KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PÄÄTÖSVALTAISUUS

Hallintosäännön 33 §:n mukaan kutsu hallituksen kokoukseen lähete-
tään viimeistään seitsemän päivää ennen kokousta tai asioiden kiireelli-
syydestä johtuen kutsu voidaan lähettää myös myöhempänä ajankohta-
na toimielimen jäsenille ja muille, joilla on läsnäolo-oikeus tai –
velvollisuus. Kuntalain mukaan kunnan muu toimielin kuin valtuusto on
päätösvaltainen, kun enemmän kuin puolet jäsenistä on läsnä. Kuntalain
mukaan kuntayhtymän hallituksen päätösvaltaisuuteen sovelletaan, mitä
kuntalaissa on säädetty.

Hallintosäännön 40 §:n mukaan hallituksen esittelijänä toimii kuntayhty-
män johtaja, ellei hallitus ole jonkin asian kohdalta toisin päättänyt.

Esitys: Hallitus toteaa kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden.

Päätös: Hallitus totesi kokouksen lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

2 §
PÖYTÄKIRJAN TARKASTAMINEN

Hallintosäännön 43 §:n mukaan Pöytäkirjan kirjoittaa puheenjohtajan
johdolla pöytäkirjanpitäjä. Pöytäkirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja var-
mentaa pöytäkirjanpitäjä. Pöytäkirja tarkastetaan toimielimen päättämäl-
lä tavalla.

Esitys: Pöytäkirja allekirjoitetaan sähköisesti. Pöytäkirjan tarkastajiksi
valitaan Jukka Solehmainen ja Eira Hovi.

Päätös: Hyväksyttiin esitys.

3 §
KIINTEISTÖHUOLLON JÄRJESTÄMINEN

Kuntayhtymän omistaman laitoskiinteistön tavanomainen kiinteistöhuol-
to on 31.12.2022 saakka toteutettu kuntayhtymän oman henkilökunnan
toimesta käyttäen kuntayhtymän omistamaa kalustoa. Kuntayhtymän
henkilökunta on vuodenvaihteessa siirtynyt Keski-Uudenmaan hyvin-
vointialueen palvelukseen eikä kuntayhtymän palveluksessa ole enää
henkilöstöä, joka voisi huolehtia kiinteistöhuollosta. Myös kuntayhtymän
kiinteistöhuollossa käytetyt ajoneuvot ja muu kalusto on siirtynyt hyvin-
vointialueen omistukseen.

Kuntayhtymä ei ole saanut sovittua hyvinvointialueen kanssa sille siirty-
neen henkilökunnan tai kaluston käyttämisestä kiinteistöhuoltotehtäviin.
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Kuntayhtymä on 22.12.2022 lähettänyt tarjouspyynnön kuudelle alueen
kiinteistöhuoltoyhtiölle:

-Kiinteistöhuolto Tero
-P. Kiinteistöpalvelut Oy
-Janitor Oy
-Kiinteistöhuolto Saarela
-Camma Oy
-Docere Oy

Tarjouspyyntö on käsittänyt
- Vuosikellon mukaiset ulkotehtävät

o Talvikunnossapito 24h/7. Sis. Lumityöt ja liukkau-
den esto.

o Nurmikoiden leikkaaminen
o Kevät- ja syyskauden pihansiivous. (lehtityöt)

- Paloilmaisimien kuukausikokeilun,
- Erinäisten huoltotöiden teon tilauksesta
- Liputtamisen
- Tuhka-astioiden tyhjentämisen
- Mahdolliset ovien avaukset rivitalohuoneistolle
- Kohteen tarkastuskierrokset
- 24h/7 päivystyksen

Kukaan tarjouspyynnön saaneista ei ole ilmoittanut pystyvänsä toteut-
tamaan konetyönä tehtävää talvikunnossapitoa ja ainoastaan yksi on
ilmoittanut pystyvänsä tarjoamaan 24/7 päivystyksen.

10.1.2022 mennessä ei ole saatu tarjouksia.

Kiinteistön väylien koneauraus ja hiekoitus on 1.1.2023 lukien hankittu
erikseen pienhankintana paikalliselta maatalousyrittäjältä.

Kuntayhtymän on järjestettävä kiinteistöhuolto asianmukaisella tavalla
kiireellisesti.

Esitys: Hallitus valtuuttaa kuntayhtymän johtajan hankkimaan kiinteistö-
huollon palvelut tarkoituksenmukaisella tavalla.

Päätös: Hyväksyttiin esitys.
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4 §
KIINTEISTÖN MYYNTI

Kuntayhtymän yhtymäkokous on 6.4.2022 kehottanut kuntayhtymän halli-
tusta ja toimivaa johtoa valmistelemaan kuntayhtymän kiinteistöomaisuu-
den realisoinnin. Kuntayhtymän hallitus on 17.8.2022 päättänyt, että ra-
kennusten myynnin osalta siirrytään avoimeen tarjousmenettelyyn.

Kuntayhtymä omistaa tällä hetkellä

1) Kiinteistöstä Suonpää (106-408-7-50) määräalan (106-408-7-50-
M601) pinta-alaltaan noin 20 ha sillä sijaitsevine rakennuksineen, ja

2) Kiinteistöstä Laitila (106-408-28-2) määräala (106-408-28-2-M602)
pinta-alaltaan noin 9,6 ha sillä sijaitsevine rakennuksineen.

Kuntalain 130 §:n mukaan kuntayhtymä voi luovuttaa tai antaa vuokralle
vähintään kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteistön kilpailutilan-
teessa markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tar-
jouskilpailun on oltava avoin ja siitä on tiedotettava riittävästi. Kuntalain
edellytysten on oikeuskäytännön ja lain esitöiden perusteella katsottava
täyttyvän tilanteessa, jossa tarjousaika on ollut kaksi kuukautta tai enem-
män ja tarjouskilpailu on julkistettu useita kertoja valtakunnallisessa tai
muussa lehdessä.

Edellä mainittujen määräalojen myyntiä kuntalain 130 §:n mukaisella tar-
jouskilpailulla on valmisteltu ulkopuolisen konsultin BDO:n avustuksella.
Konsultti avustaa myös potentiaalisten ostajien kartoittamisessa.

Tarjouskilpailusta on tarkoitus julkaista ilmoitus kahdesti Helsingin sano-
missa ja lähettää erikseen ilmoitus tiedossa oleville potentiaalisille ostajil-
le. Tarjouskilpailun tarkempi suunniteltu aikataulutus on selostettu liitteenä
olevassa toimenpide- ja asiakirjasuunnitelmasta.

Kuntayhtymä vuokraa Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle päihdehoito-
keskuskäytössä olevia rakennuksia. Kuntayhtymän ja hyvinvointialueen
välisessä vuokrasopimuksessa mainittujen rakennusten asuntolat (A, B ja
C), hallinto- ja talousrakennus, ryhmätalo, Ilmola ja palvelutalo lisäksi hy-
vinvointialueen päihdehoitokeskuksen käytössä ovat myös kuntayhtymän
kiinteistöllä sijaitsevat kaarihalli, traktorihalli sekä sepänpaja, joista hyvin-
vointialue ei maksa erillistä vuokraa. Kaupan toteutuessa vuokrasopimus
siirtyisi uudelle omistajalle ja hyvinvointialueen oikeus hallita tiloja säilyisi.

Kiinteistöillä sijaitsevat rivitalo, asuinrakennus Johtola sekä paritalo Met-
sola on vuokrattu yksityishenkilöille. Johtolasta ja toisesta Metsolan asun-
nosta ei ole kirjallista vuokrasopimusta. Kaupan toteutuessa nämä vuok-
rasopimukset siirtyisivät uudelle omistajalle.

Kaupan yhteydessä tulisi myös kuntayhtymän leasingsopimus pelletti-
lämmitysjärjestelmästä siirtää uudelle omistajalle, tai mikäli sopimuksen
siirtäminen ei ole mahdollista, niin uuden omistajan tulee ottaa vastatak-
seen sopimuksesta. Sopimuksen mukaista leasingvastuuta on jäljellä n.
160.000 euroa.
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Edelleen selvitettävänä on vesi- ja sähköliittymien siirtäminen sekä sen
varmistaminen, että muita siirrettäviä sopimuksia ei ole. Lisäksi selvitettä-
vänä ovat ne kiinteistöinvestoinnit, joiden arvonlisäveron tarkistamisvel-
vollisuus kaupan yhteydessä siirretään ostajalle.

Esitys: Päätetään tarjota kuntayhtymän omistamat määräalat myytäväksi
esittelyosassa selostetuin tavoin tarjouskilpailulla ja valtuutetaan kuntayh-
tymän johtaja laatimaan ja allekirjoittamaan tarjouspyyntöasiakirjat.

Päätös: Asia palautettiin valmisteltavaksi.

Valmistelua varten päätettiin antaa seuraava ohjeistus: Tiedustellaan
Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen kantaa vuokrasopimuksen täsmen-
tämiseksi siten, että vuokrasopimukseen lisätään hyvinvointialueen käy-
tössä olevat kaarihalli, traktorihalli ja sepänpaja sekä henkilökunnan vir-
kistyskäytössä oleva määräalalla 2 sijaitseva mökkirakennus.

Liitteet:
- Tarjouspyyntöluonnos
- Kauppakirjaluonnos
- Toimenpide- ja asiakirjasuunnitelma
- Rakennuksia koskeva esite

5 §
TILANNEKATSAUS HYVINVOINTIALUEUUDISTUKSEN VOIMAANPANON JÄLKEEN

Kuntayhtymän johtaja piti tilannekatsauksen kuntayhtymän tilanteesta
hyvinvointialueuudistuksen tultua voimaan.

Esitys: Hallitus merkitsee tilannekatsauksen tiedoksi.

Päätös: Merkittiin tilannekatsaus tiedoksi.

6 §
MUUT ASIAT

Hallituksen maaliskuun kokouksen ajankohdan muuttaminen

Kuntayhtymän hallitus on 14.12.2022 päättänyt kevään 2022 kokous-
ajoistaan. Maaliskuun kokous on ajoitettu pidettäväksi keskiviikkona
15.3 klo 8. Kohdan 4 § mukaisen kiinteistön myynnin aikataulutuksen
perusteella on tarpeen muuttaa maaliskuun kokousaikaa myöhemmäk-
si.
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Esitys: Hallitus päättää siirtää 15.3. kokouksen pidettäväksi 28.3.2023
klo 8 alkaen.

Päätös: Päätettiin, että kokouksen ajankohtaa ei siirretä.

Oikaisuvaatimusohjeet

Hallintosäännön 43 §:n mukaan toimielimen pöytäkirjaan merkitään lail-
lisuustietoina oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitus; puheenjohtajan
allekirjoitus; pöytäkirjan varmennus; merkintä pöytäkirjan tarkastuk-
sesta; sekä merkintä nähtävänä pidosta, mikäli pöytäkirja on ollut ylei-
sesti nähtävänä.

Pöytäkirjaan liitettävissä oikaisuvaatimusohjeissa annetaan tarpeelliset
ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemiseksi. Pöytäkirjaan liitettävässä vali-
tusosoituksessa on mainittava valitusviranomainen, valitusaika ja mitä
valituskirjaan on liitettävä.

Esitys: Pöytäkirjaan liitetään oikaisuvaatimusohje/valitusosoitus.

Päätös: Esityksen mukaisesti.





ESITELUOTTAMUKSELLINEN


HALLINTO- JA TALOUSRAKENNUS


1


Hallinto- ja talousrakennus


 Hallinto- ja talousrakennus on kiinteistön suurin yksittäinen rakennus, ja se sisältää
toimistotilat sekä tilat ateriapalveluiden ja sosiaalihuollon toimintaan.


 Rakennusta käytetään ainoastaan hoitotoimintaan.


 Rakennuksessa on kolme kerrosta sekä kellari. Rakennuksen huoneistoala on noin 1
396 neliömetriä ja brutto-ala noin 2951 neliömetriä.


 Rakennusvuosi: 1956


 Rakennus on vuokrattu Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle.


Kiinteistö kartalla


HALLINTO- JA
TALOUSRAKENNUS
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PALVELUTALO
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Palvelutalo


 Palvelutalo sisältää asiakkaiden päivittäiseen toimintaan tarkoitetut tilat, kuten
allas- ja pesutilat. Myös hoitotoiminnot toteutetaan palvelutalossa.


 Rakennusta käytetään ainoastaan hoitotoimintaan.


 Bruttoala: 806 neliömetriä


 Rakennusvuosi: 1980


 Rakennus on yksikerroksinen.


 Rakennus on vuokrattu Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle.


Kiinteistö kartalla


PALVELUTALO
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RYHMÄTALO & ASUNTOLAT
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Ryhmätalo Asuntolat


 Ryhmätaloa käytetään kuntoutustoimintoihin, ja se sisältää ryhmätyö-, käsityö- ja
toimistotilat.


 Rakennusta käytetään ainoastaan hoitotoimintaan.


 Bruttoala: 189 neliömetriä


 Rakennusvuosi: 1988


 Rakennus on yksikerroksinen.


 Rakennus on vuokrattu Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle.


 Asuntolarakennuksina toimii kolme erillistä rivitaloa, joissa kussakin on kaksi
asuntoa.


 Rakennusta käytetään ainoastaan hoitotoimintaan.


 Bruttoala: 903 neliömetriä


 Rakennusvuosi: 1980


 Rakennus on yksikerroksinen.


 Rakennukset on vuokrattu Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle.


RYHMÄTALO


ASUNTOLAT
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ILMOLA & JOHTOLA
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Ilmola Johtola


 Ilmola majoittaa työntekijöitä, siviilipalvelusmiehiä sekä kuntoutuksessa olevia
asiakkaita.


 Rakennusta käytetään ainoastaan hoitotoimintaan.


 Huoneistoala: 224 neliömetriä


 Rakennusvuosi: 1929


 Rakennus on kaksikerroksinen.


 Rakennus on vuokrattu Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle.


 Johtola on vakituiseen asumiseen tarkoitettu rakennus, eli sitä ei käytetä
kuntoutustoimintaan.


 Bruttopinta-ala: 160 neliömetriä


 Rakennusvuosi: 1976


 Rakennus on yksikerroksinen.


 Rakennus on vuokrattu yksityiselle henkilölle.


JOHTOLA


ILMOLA
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Metsola Rivitalo


 Metsola koostuu kahdesta erillisestä asunnosta, joita käytetään vakituiseen
asumiseen, eli niitä ei käytetä kontoutustoimintoihin.


 Bruttopinta-ala: 286 neliömetriä


 Rakennusvuosi: 1952


 Rakennus on kaksikerroksinen.


 Rakennus on vuokrattu yksityiselle henkilölle.


 Rivitalo on vakituiseen asumiseen tarkoitettu rakennus, eli sitä ei käytetä
kuntoutusasumiseen. Rivitalo sisältää ulkorakennuksen jossa on autotalli, varastoja
sekä saunaosasto.


 Bruttopinta-ala: 626 neliömetriä


 Rakennusvuosi: 1963


 Rakennus on yksikerroksinen.


 Huoneistot on vuokrattu yksityisille henkilöille dian 7 mukaisesti.


METSOLA


RIVITALO
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TONTTI


Tontin kuvaus


 Kaupan kohde muodostuu kahdesta määräalasta (Kartassa Määräala 1 ja Määräala 2).


 Lohkominen on vireillä.


 Määräalan 1 pinta-ala on 20.2ha ja se erotetaan tontista 106-408-7-50.


 Rakennukset sijaitsevat määräalalla 1.


 Määräalan 2 pinta-ala on 9.6ha ja se erotetaan tontista 106-408-28-2.


 Määräala 2 sisältää rantaviivaa ja mökkirakennuksen, kaarihallin, traktorihallin ja sepänpajan, joita
käytetään kuntoutustoimintaan.


MÄÄRÄALA1


MÄÄRÄALA 2
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RIVITALOON KOHDISTUVAT VUOKRASOPIMUKSET


Vuokralainen Bruttovuokra Vuokrasopimuksen kesto Vuokrasopimuksen irtisanominen Muut ehdot


Vuokralainen 1 260.46 €/kk Toistaiseksi voimassa oleva Irtisanomisajan alkamispäivä on AHVL:n mukainen Sähkö laskutetaan käytön mukaan


Vuokralainen 2 400.57 €/kk Toistaiseksi voimassa oleva Irtisanomisajan alkamispäivä on AHVL:n mukainen Sähkö laskutetaan käytön mukaan


Vuokralainen 3 410,57 €/kk Toistaiseksi voimassa oleva Irtisanomisajan alkamispäivä on AHVL:n mukainen Sähkö laskutetaan käytön mukaan


Vuokralainen 4 270.46 €/kk Toistaiseksi voimassa oleva Irtisanomisajan alkamispäivä on AHVL:n mukainen Sähkö laskutetaan käytön mukaan


Vuokralainen 5 255,46 €/kk Toistaiseksi voimassa oleva Irtisanomisajan alkamispäivä on AHVL:n mukainen Sähkö laskutetaan käytön mukaan


Vuokralainen 6 400,57 €/kk 1.1.-30.11.2023 Irtisanomisajan alkamispäivä on AHVL:n mukainen Sähkö laskutetaan käytön mukaan


Vuokralainen 7 267,46 €/kk Toistaiseksi voimassa oleva Irtisanomisajan alkamispäivä on AHVL:n mukainen Sähkö laskutetaan käytön mukaan


Vuokralainen 8 400,57 €/kk Toistaiseksi voimassa oleva Irtisanomisajan alkamispäivä on AHVL:n mukainen Sähkö laskutetaan käytön mukaan


Vuokralainen 9 496,74 €/kk Toistaiseksi voimassa oleva Irtisanomisajan alkamispäivä on AHVL:n mukainen Sähkö laskutetaan käytön mukaan


Kuvaus


 Vuokralaiset ovat yksityishenkilöitä, joilla on yleensä yhteys hoitolaitokseen. He voivat olla esimerkiksi laitoksen työntekijöitä tai eläkkeelle jääneitä entisiä työntekijöitä.


 Vuokrasopimukset ovat tyypillisiä asuinvuokrasopimuksia. Vuokrasopimukset ovat tarjouspyyntöaineiston liitteenä.
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KAUPPAKIRJA Luonnos


Kaupan osapuolet


Myyjä Uudenmaan Päihdehuollon kuntayhtymä
0125920-9
Kylä-Katilantie 181
05950 Hyvinkää


jäljempänä ”Myyjä”


Ostaja X


jäljempänä ”Ostaja”


Kaupan kohde


Kaupan kohteena on Hyvinkään kaupungissa sijaitsevat alla olevista kiinteistöistä
lohkottavat määräalat:


1) Kiinteistöstä Suonpää (106-408-7-50) erotettava määräala 106-408-7-50-M601
pinta-alaltaan noin 20 ha sillä sijaitsevine rakennuksineen (”määräala 1”).


2) Kiinteistöstä Laitila (106-408-28-2) erotettava määräala 106-408-28-2-M602 pinta-
alaltaan noin 9,6 ha sillä sijaitsevine rakennuksineen (”määräala 2”).


Kiinteistöillä sijaitsevat rakennukset kuuluvat kaupan kohteeseen. Kaupan kohteeseen
kuuluvat määräalat on määritetty tarkemmin liitteessä 1. Määräaloista 1 ja 2 lohkotaan
myöhemmin yksi erillinen kiinteistö.


Määräaloihin kohdistuu liitteessä 1 määritetyt tie- ja käyttöoikeudet. Määräalojen
alueille jäävät tieoikeudet jäävät edelleen voimaan myös kantatilojen hyväksi.


Kauppa perustuu myytävään kokonaisuuteen, eikä kauppahinta tai muutkaan kaupan
ehdot ole pinta-alaperusteisia itse kohteiden ja myytävien määräalojen osalta.


Vesiliittymä


Kaupan ehdot


1. Kauppahinta ja kauppahinnan maksu


Määräalojen kokonaiskauppahinta on XX euroa. Kauppahinta kuitataan maksetuksi
kauppakirjan allekirjoituksin.


2. Omistus- ja hallintaoikeuden sekä vaaranvastuun siirtyminen







2/4


Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Myyjältä Ostajalle, kun tämä
kauppakirja on allekirjoitettu ja kauppahinta on maksettu.


Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy Ostajalle kaupanteon yhteydessä.


3. Rasitukset ja rasitteet


Määräaloille kirjatut rasiteoikeudet ilmenevät liitteenä 2 olevista asiakirjoista.


Määräaloihin kohdistuvat rakennukset on osittain vuokrattu Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueelle liitteen 3 mukaisesti. Muut määräaloihin kohdistuvat rakennukset on
osittain vuokrattu liitteen 4 mukaisesti muille kuin Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueelle.


Kaupan kohteeseen ei kohdistu maanvuokrasopimuksia.


Kohteiden metsästysoikeudet on vuokrattu Ridasjärven metsästysyhdistys ry:lle
määräaikaisella sopimuksella. Ostajalla ei ole oikeutta metsästysoikeuksien
vuokratuottoon.


Kaupan kohteena oleviin määräaloihin kohdistuu lämmöntoimitussopimus (leasing-
sopimus), jonka siirtoon ostajalle haetaan lämmöntoimittajan suostumus. Ellei
suostumusta siirtoon saada lämmöntoimittajalta, vastaa ostaja
lämmöntoimitussopimuksen päättämiseen liittyvistä kustannuksista.


4. Kaupan kohteeseen tutustuminen


Ostaja on tutustunut kaupan kohteena oleviin määräaloihin, niihin kohdistuviin
asiakirjoihin ja tarkastanut alueiden rajat. Ostaja on todennut kaupan kohteen
vastaavan siitä annettuja tietoja. Ostaja ei voi jälkikäteen vedota sellaiseen seikkaan,
joka olisi ennakkotarkastuksessa voitu havaita.


Ostaja on tutustunut ja kuittaa tämän kauppakirjan allekirjoituksin vastaanottaneensa
kaupan kohteena olevin määräalojen kantakiinteistöistä seuraavat asiakirjat jokaisesta
kaupan kohteena olevasta kiinteistöstä:


 lainhuutotodistus (X/2022)
 rasitustodistus (X/2022)
 kiinteistörekisteriote (X/2022)
 karttaote


Lisäksi Ostaja on tutustunut ja kuittaa tämän kauppakirjan allekirjoituksin
vastaanottaneensa kaupan kohteena olevia kiinteistöjä koskevat asiakirjat:


 karttaliite erotettavista määräaloista
 selvitys määräaloihin pidätetyistä tie- ja käyttöoikeuksista
 Selvitys kantakiinteistöihin kohdistuvista käyttöoikeuksista


Myyjä vakuuttaa kertoneensa Ostajalle kaikki ne tiedossaan olevat seikat ja niissä
mahdollisesti ennen kaupantekoa tapahtuneet muutokset, jotka ovat saattaneet
vaikuttaa Ostajan ratkaisuihin kaupasta päätettäessä.
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5. Verot ja muut kulut


Määräalojen luovutuksensaaja on varainsiirtoverolain mukaan velvollinen maksamaan
määräalojen omistusoikeuden luovutuksesta perittävän varainsiirtoveron. Määräalojen
kaupasta suoritettavasta varainsiirtoverosta vastaa Ostaja.


Ostaja vastaa saannon lainhuudatuskustannuksista sekä muista mahdollisista
julkisoikeudellisista maksuista.


Myyjä vastaa kaupantekovuodelta perittävästä kiinteistöverosta kokonaisuudessaan.


Myyjä vastaa kaupan kohteena olevien määräalojen lohkomisesta ja rasiteoikeuksien
kirjaamisesta aiheutuvista kustannuksista.


Tämän kiinteistökaupan julkisen kaupanvahvistajan palkkion maksaa Ostaja ja Myyjä
puoliksi.


6. Kiinteistön tuotot


Myyjä vastaa määräaloihin liittyvistä kuluista ja Myyjällä on oikeus määräalojen
tuottoihin omistus- ja hallintaoikeuden siirtymiseen asti, jonka jälkeen Ostaja vastaa
määräaloihin liittyvistä kuluista ja Ostajalla on oikeus määräalojen tuottoihin.


7. Sovellettava laki


Tähän kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia.


8. Erimielisyydet


Tästä sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet, joita osapuolet eivät kykene sopimaan,
ratkaistaan osapuolten kotipaikan yleisessä tuomioistuimessa.


Allekirjoitukset


Tätä kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samansisältöistä kappaletta, yksi Myyjälle, yksi Ostajalle ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.


Paikka, aika
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UUDENMAAN PÄIHDEHUOLLON KUNTAYHTYMÄ


_________________________


Myyjä


_________________________


Ostaja


Julkisena kaupanvahvistajana todistan, että X Uudenmaan päihdehuollon kuntayhtymän (0125920-
9) puolesta luovuttajana, sekä X omasta puolestaan luovutuksensaajana, ovat allekirjoittaneet
tämän luovutuskirjan ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että luovutuskirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.


Aika, paikka


__________________________
X
Maanmittaustoimiston määräämä kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajan tunnus 402713/227


Liitteet


1. Karttaliitteet määräaloista 1 ja 2
2. Kantakiinteistöjä ja määräaloja koskevat asiakirjat (lainhuuto-, rasitustodistus,


kiinteistörekisteriote ja karttaote)
3. Myyjän ja hyvinvointialueen välinen vuokrasopimus
4. Muut rakennuksiin kohdistuvat vuokrasopimukset
5. Selvitys määräaloihin ja kantakiinteistöihin kohdistuvista tie- ja käyttöoikeuksista ja


käyttöoikeussopimus kantakiinteistöjen ja määräalojen välillä (luovutetaan voittaneelle
tarjoajalle)


6. Rakennuksia koskeva esite 21.12.2022
7. Kuntokatselmusraportti 29.9.2020
8. Tarjouslomake
9. Lämmöntoimitussopimus
10. Selvitys vuosien 2021 ja 2020 hoitomenoista
11. Selvitys tehdyistä korjausinvestoinneista
12. Metsästysoikeuksia koskeva vuokrasopimus








Uudenmaan Päihdehuollon kuntayhtymä


KIINTEISTÖJEN JA ASUINRAKENNUSTEN MYYNTI KUNTALAIN 130 §:N MUKAISELLA
KILPAILUTUSMENETTELYLLÄ


TEHTÄVÄ/DOKUMENTTI VASTUU HUOMIOITA AIKA


Tarjouspyyntöasiakirjojen luonnostelu BDO 12 / 2022 –
1/2023


Kuntayhtymän päätös asettaa kohteet
myyntiin


Tilaaja Käsityksemm
e mukaan jo
tehty.


Tarjouskilpailun julkistaminen yleisessä
sanomalehdessä (Helsingin Sanomat) Tilaaja,


BDO
avustaa


22.12023 ja
28.1.2023


Tarjoajille varatun katselmuksen
järjestäminen. Tilaaja,


BDO
17.2.2023


Tarjousaika päättyy 20.3.2023


Tarjousten tarkistaminen ja vertailu
BDO, tilaaja 3/2023


Kuntayhtymän hallituksen kokous
Tilaaja 3/2023


Yhtymäkokouksen päätös tarjoajan
valinnasta ja kohteiden myynnistä 4/2023 (noin


kk päästä
hallituksen
kokouksesta)


Kauppakirjojen viimeistely, tarvittavat
neuvottelut BDO 5 /2023


Kauppakirjojen allekirjoittaminen 5/2023 (kun
kuntayhtymän
päätös
myynnistä
lainvoimainen
)


Omistusoikeus kohteisiin siirtyy ostajalle 1.6.2023








UUDENMAAN PÄIHDEHUOLLON KUNTAYHTYMÄ OIKAISUVAATIMUSOHJEET
MUUTOKSENHAKUKIELLOT


HALLITUS


Muutoksenhakukiellot ja perusteet


Seuraavista päätöksistä ei saa tehdä kuntalain 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eikä kunnallisvalitutusta, koska päätökset koskevat
vain valmistelua tai täytäntöönpanoa.


Pykälä(t) 4 §, 5 §, 6 §


Seuraavista päätöksistä voidaan tehdä kuntalain 137 §:n mukaan
kirjallinen oikaisuvaatimus, joten päätöksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla


Pykälä(t) 3 §


OIKAISUVAATIMUSOHJEET


Seuraaviin päätöksiin tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen


Pykälä(t) 3 §


Oikaisuvaatimusviranomainen


Oikaisuvaatimus tehdään Uudenmaan päihdehuollon kuntayhtymän
hallitukselle, osoite Kylä-Katilantie 181, 05950 Hyvinkää.
Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen
tiedoksisaannista.


Oikaisuvaatimuksen sisältö


Oikaisuvaatimuksessa on käytävä ilmi vaatimus perusteluineen, ja se on
tekijän allekirjoitettava.








Uudenmaan Päihdehuollon kuntayhtymä


TARJOUSPYYNTÖ: UUDENMAAN PÄIHDEHUOLLON MÄÄRÄALOJEN
MYYNTI RAKENNUKSINEEN


1. Yleiset ehdot


Tarjoukset voidaan toimittaa vain tässä asiakirjassa esitetyllä tavalla ja tämän liitteenä olevalla
tarjouslomakkeella.


Myyjä pidättää oikeuden hyväksyä tai hylätä korkein tarjous.


Tarjoukset saatuaan Uudenmaan Päihdehuollon kuntayhtymän toimivaltaiset päätöselimet
päättävät tarjousten hyväksymisestä tai hylkäämisestä.


2. Tausta tarjouspyynnön kohteena olevat kiinteistöjen määräalat


Tarjouspyynnön kohteena ovat seuraavat määräalat niillä sijaitsevine rakennuksineen:


1) Kiinteistöstä Suonpää (106-408-7-50) erotettava määräalan (106-408-7-50-M601)
pinta-alaltaan noin 20 ha sillä sijaitsevine rakennuksineen (”määräala 1”).


2) Kiinteistöstä Laitila (106-408-28-2) erotettava määräala (106-408-28-2-M602) pinta-alaltaan
noin 9,6 ha sillä sijaitsevine rakennuksineen (”määräala 2”).


Uudenmaan Päihdehuollon kuntayhtymä on aiemmin vuonna 2022 myynyt kyseiset kiinteistöt
Laitila ja Suonpää kolmannelle taholle siten, että kauppakirjoissa Uudenmaan Päihdehuollon
kuntayhtymälle on pidätetty yllä olevat määräalat, jotka lohkotaan ja niistä muodostetaan yksi
erillinen kiinteistö (tehty kauppakirja liitteenä 10). Lohkomistoimitusta ja
kiinteistönmuodostamista ei olla vielä suoritettu. On mahdollista, että tarjousten kohteena
olevat määräalat 1 ja 2 on muodostettu jo yhdeksi kiinteistöksi ennen voittaneen tarjoajan
kanssa solmittavaa kauppakirjaa. Tällöin kaupan kohteeksi muutetaan määräaloista 1 ja 2
muodostettu kiinteistö.


Uudenmaan Päihdehuollon kuntayhtymä on vuokrannut määräaloilla 1 ja 2 sijaitsevista
rakennuksista osan Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle 7.12.2022 allekirjoitetulla
vuokrasopimuksella.


Siten määräalat 1 ja 2 sekä näille sijaitsevat rakennukset myydään osin vuokrattuna.
Määräalalla 1 sijaitsee seuraavat rakennukset, jotka on vuokrattu hyvinvointialueelle:


- Asuntolat A, B ja C
- Hallinto- ja talousrakennus
- Ryhmätalo
- Ilmola
- Palvelutalo







Lisäksi määräalalla 1 sijaitsee seuraavat rakennukset, joiden käyttöoikeus on Keski-
Uudenmaan hyvinvointialueella vuokrasopimuksen nojalla. Näistä rakennuksista ei makseta
erillistä vuokraa.


- Kaarihalli,
- Traktorihalli ja
- Sepänpaja.


Edelleen määräalalla 1 sijaitsee seuraavat rakennukset, joihin kohdistuu muun tahon kuin
hyvinvointialueen vuokraoikeus.


- Johtola
- Paritalo Metsola
- Rivitalo, jonka 12 asunnosta tyhjänä on kolme asuntoa.


Määräalalla 2 olevalla ranta-alueella on vaatimaton mökkirakennus.


Kaupan kohteena olevat määräalat 1 ja 2, niihin kuuluvat rakennukset, käyttöoikeudet, muut
taustatiedot ja ehdot on kuvattu tarkemmin tämän tarjouspyynnön liitteinä.


Kaupan kohteena oleviin määräaloihin kohdistuu lämmöntoimitussopimus (leasing-sopimus),
jonka siirtoon ostajalle haetaan lämmöntoimittajan suostumus. Ellei suostumusta siirtoon saada
lämmöntoimittajalta, vastaa ostaja lämmöntoimitussopimuksen päättämiseen liittyvistä
kustannuksista.  Lämmöntoimitussopimus on tarjouspyynnön liitteenä 11.


Vesi- ja viemärisopimusta


Sähkösopimus


3. Tarjoukset


Sitovat tarjoukset toimitetaan liitteenä olevalla tarjouslomakkeella. Se voidaan toimittaa
sähköpostin liitteenä osoitteeseen hallinto@ridis.fi tai kirjeellä osoitteeseen Kylä-Katilantie
181, 05950 Hyvinkää


Vaillinaisesti täytetty lomake voi johtaa tarjouksen hylkäämiseen.


Tarjoukseen liitetyt ehdot johtavat tarjouksen hylkäämiseen.


Tarjouspyynnön kohteena oleva määräalat 1 ja 2 liittyvät samaan kokonaisuuteen ja määräala
2 tukee määräalan 1 rakennusten tarkoitusta ja toimintaa. Tästä syystä molemmat määräalat,
joista lohkotaan yksi yhteinen kiinteistö, myydään yhdessä, eikä erillisen tarjouksen antaminen
vain toisesta määräalasta ole mahdollista. Tarjoajan tulee siis antaa yksi kokonaistarjous
molemmista määräaloista siten, että kummankin määräalan osalta ilmoitetaan tarjoushinta.


Saman tahon useamman tarjouksen tekeminen määräaloista taikka vain osatarjouksen
antaminen johtaa tarjouksen hylkäämiseen.  Saman tahon antaman tarjouksena pidetään niiden
tahojen antamia tarjouksia, jotka eivät ole riippumattomia toisistaan. Riippuvaisena pidetään







tahoa, jolla on 25 %:n tai tätä korkeampia omistusosuus, määräysvalta tai vastaava oikeus
yhteisön tuottoon toisesta tarjouksen tekijästä.


Korkeimpana tarjouksena pidetään euromäärältään korkeinta tarjousta.


Kokonaistarjoukset ovat tarjouksen tekijöitä sitovia.


4. Tarjousaika


Tarjousaika alkaa 22.1.2023 ja päättyy 20.3.2023 klo 16.15.


Tarjous tulee olla voimassa 1.6.2023 asti.


Hyväksytystä tarjouksesta ilmoitetaan tarjouksen tekijälle ehdollisena 1.5.2023 mennessä.
Mikäli kaupasta päättävän toimielimen päätös saa lainvoiman, kauppa toteutetaan kohdassa
seitsemän esitetyllä tavalla.


Uudenmaan Päihdehuollon kuntayhtymä pidättää oikeuden hyväksyä tai hylätä korkein tarjous
sekä tarvittaessa oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.


Jätetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikäli tehty tarjous hyväksytään, on tarjouksen jättäjä
velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan kaupantekotilaisuudessa.


5. Kohteeseen tutustuminen


Kohteet myydään siinä kunnossa ja niillä varusteilla kuin se ilmoituksessa ja
kaupantekohetkellä on. Tarjouksen tekijällä on ennen tarjouksen tekemistä velvollisuus itse
tutustua myytäviin kohteisiin ja asiakirjoihin. Kohteisiin voi tutustua 17.2.2023 klo 12 alkaen
osoitteessa Kylä-Katilantie 181, 05950 Hyvinkää. Perustellusta syystä voidaan järjestää
erillinen mahdollisuus kohteistiin tutustumiseen. Ilmoittautuminen katselmukseen sekä
perustellut pyynnöt erilliseen katselmuksiin tulee toimittaa 10.2.2023 mennessä osoitteeseen
hallinto@ridis.fi.


Tarjouksen jättämällä tarjoaja hyväksyy kohteen kunnon sellaisenaan. Ostaja ei voi jälkikäteen
vedota sellaiseen seikkaan, joka olisi ennakkotarkastuksessa voitu havaita.


6. Tarjouksesta vetäytyminen


Mikäli tarjouksen tekijä vetäytyy hyväksytystä tarjouksesta, tulee hänen korvata myyjälle
epäonnistuneen kaupan järjestämisestä aiheutuneina kustannuksina 20 000 euroa.


7. Kaupan solmiminen


Kaupanteko aikaisintaan noin kuuden viikon päästä tarjouksen hyväksynnästä. Tarkempi
ajankohta sovitaan ostajan kanssa.


Ostaja maksaa kauppahinnan kaupantekotilaisuudessa. Ostaja saa kohteen omistusoikeuden
kauppakirjan allekirjoittamisen ja kauppahinnan maksamisen jälkeen.







Tarjouspyynnön liitteet:


1. Tarjouslomake
2. Kauppakirjaluonnos
3. Karttaliitteet määräaloista 1 ja 2
4. Kantakiinteistöjä ja määräaloja koskevat asiakirjat (lainhuuto-, rasitustodistus,


kiinteistörekisteriote ja karttaote)
5. Myyjän ja hyvinvointialueen välinen vuokrasopimus
6. Muut rakennuksiin kohdistuvat vuokrasopimukset
7. Selvitys määräaloihin ja kantakiinteistöihin kohdistuvista tie- ja käyttöoikeuksista.
8. Rakennuksia koskeva esite 21.12.2022
9. Kuntokatselmusraportti 29.9.2020
10. Kantakiinteistöjä koskeva kauppakirja
11. Lämmöntoimitussopimus
12. Selvitys vuosien 2021 ja 2020 hoitomenoista
13. Selvitys tehdyistä korjausinvestoinneista
14. Metsästysoikeuksia koskeva vuokrasopimus
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UUDENMAAN PÄIHDEHUOLLON KUNTAYHTYMÄ
HALLITUS PÖYTÄKIRJA 1/2023


11.1.2023
Aika 11.1.2023 klo 8.00 – 9.50
Paikka Hybridikokous, Kielotie 14 A 4 krs neuvotteluhuone Neilikka, 01300 Vantaa


/Teams-kokous


Läsnä Kuusisto Kari  puheenjohtaja (läsnä)
Lindtman Jouko  varapuheenjohtaja (läsnä)
Järvenpää Riia  jäsen (etäyhteys)
Alén Anne  jäsen (etäyhteys)
Solehmainen Jukka  jäsen (etäyhteys)
Hovi Eira  jäsen (etäyhteys)


                                  Samuli Vartiainen   kuntayhtymän johtaja, esittelijä ja pöytä-
kirjanpitäjä (läsnä)


Asialista


 1 §  Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus
2 § Pöytäkirjan tarkastaminen


 3 § Kiinteistöhuollon järjestäminen
 4 §  Laitoskiinteistön myynti
 5 §  Tilannekatsaus hyvinvointialueuudistuksen voimaanpanon jälkeen


   6 § Muut asiat
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11.1.2023
1 §
KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PÄÄTÖSVALTAISUUS


Hallintosäännön 33 §:n mukaan kutsu hallituksen kokoukseen lähete-
tään viimeistään seitsemän päivää ennen kokousta tai asioiden kiireelli-
syydestä johtuen kutsu voidaan lähettää myös myöhempänä ajankohta-
na toimielimen jäsenille ja muille, joilla on läsnäolo-oikeus tai –
velvollisuus. Kuntalain mukaan kunnan muu toimielin kuin valtuusto on
päätösvaltainen, kun enemmän kuin puolet jäsenistä on läsnä. Kuntalain
mukaan kuntayhtymän hallituksen päätösvaltaisuuteen sovelletaan, mitä
kuntalaissa on säädetty.


Hallintosäännön 40 §:n mukaan hallituksen esittelijänä toimii kuntayhty-
män johtaja, ellei hallitus ole jonkin asian kohdalta toisin päättänyt.


Esitys: Hallitus toteaa kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden.


Päätös: Hallitus totesi kokouksen lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.


2 §
PÖYTÄKIRJAN TARKASTAMINEN


Hallintosäännön 43 §:n mukaan Pöytäkirjan kirjoittaa puheenjohtajan
johdolla pöytäkirjanpitäjä. Pöytäkirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja var-
mentaa pöytäkirjanpitäjä. Pöytäkirja tarkastetaan toimielimen päättämäl-
lä tavalla.


Esitys: Pöytäkirja allekirjoitetaan sähköisesti. Pöytäkirjan tarkastajiksi
valitaan Jukka Solehmainen ja Eira Hovi.


Päätös: Hyväksyttiin esitys.


3 §
KIINTEISTÖHUOLLON JÄRJESTÄMINEN


Kuntayhtymän omistaman laitoskiinteistön tavanomainen kiinteistöhuol-
to on 31.12.2022 saakka toteutettu kuntayhtymän oman henkilökunnan
toimesta käyttäen kuntayhtymän omistamaa kalustoa. Kuntayhtymän
henkilökunta on vuodenvaihteessa siirtynyt Keski-Uudenmaan hyvin-
vointialueen palvelukseen eikä kuntayhtymän palveluksessa ole enää
henkilöstöä, joka voisi huolehtia kiinteistöhuollosta. Myös kuntayhtymän
kiinteistöhuollossa käytetyt ajoneuvot ja muu kalusto on siirtynyt hyvin-
vointialueen omistukseen.


Kuntayhtymä ei ole saanut sovittua hyvinvointialueen kanssa sille siirty-
neen henkilökunnan tai kaluston käyttämisestä kiinteistöhuoltotehtäviin.
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Kuntayhtymä on 22.12.2022 lähettänyt tarjouspyynnön kuudelle alueen
kiinteistöhuoltoyhtiölle:


-Kiinteistöhuolto Tero
-P. Kiinteistöpalvelut Oy
-Janitor Oy
-Kiinteistöhuolto Saarela
-Camma Oy
-Docere Oy


Tarjouspyyntö on käsittänyt
- Vuosikellon mukaiset ulkotehtävät


o Talvikunnossapito 24h/7. Sis. Lumityöt ja liukkau-
den esto.


o Nurmikoiden leikkaaminen
o Kevät- ja syyskauden pihansiivous. (lehtityöt)


- Paloilmaisimien kuukausikokeilun,
- Erinäisten huoltotöiden teon tilauksesta
- Liputtamisen
- Tuhka-astioiden tyhjentämisen
- Mahdolliset ovien avaukset rivitalohuoneistolle
- Kohteen tarkastuskierrokset
- 24h/7 päivystyksen


Kukaan tarjouspyynnön saaneista ei ole ilmoittanut pystyvänsä toteut-
tamaan konetyönä tehtävää talvikunnossapitoa ja ainoastaan yksi on
ilmoittanut pystyvänsä tarjoamaan 24/7 päivystyksen.


10.1.2022 mennessä ei ole saatu tarjouksia.


Kiinteistön väylien koneauraus ja hiekoitus on 1.1.2023 lukien hankittu
erikseen pienhankintana paikalliselta maatalousyrittäjältä.


Kuntayhtymän on järjestettävä kiinteistöhuolto asianmukaisella tavalla
kiireellisesti.


Esitys: Hallitus valtuuttaa kuntayhtymän johtajan hankkimaan kiinteistö-
huollon palvelut tarkoituksenmukaisella tavalla.


Päätös: Hyväksyttiin esitys.







UUDENMAAN PÄIHDEHUOLLON KUNTAYHTYMÄ
HALLITUS PÖYTÄKIRJA 1/2023


11.1.2023


4 §
KIINTEISTÖN MYYNTI


Kuntayhtymän yhtymäkokous on 6.4.2022 kehottanut kuntayhtymän halli-
tusta ja toimivaa johtoa valmistelemaan kuntayhtymän kiinteistöomaisuu-
den realisoinnin. Kuntayhtymän hallitus on 17.8.2022 päättänyt, että ra-
kennusten myynnin osalta siirrytään avoimeen tarjousmenettelyyn.


Kuntayhtymä omistaa tällä hetkellä


1) Kiinteistöstä Suonpää (106-408-7-50) määräalan (106-408-7-50-
M601) pinta-alaltaan noin 20 ha sillä sijaitsevine rakennuksineen, ja


2) Kiinteistöstä Laitila (106-408-28-2) määräala (106-408-28-2-M602)
pinta-alaltaan noin 9,6 ha sillä sijaitsevine rakennuksineen.


Kuntalain 130 §:n mukaan kuntayhtymä voi luovuttaa tai antaa vuokralle
vähintään kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteistön kilpailutilan-
teessa markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tar-
jouskilpailun on oltava avoin ja siitä on tiedotettava riittävästi. Kuntalain
edellytysten on oikeuskäytännön ja lain esitöiden perusteella katsottava
täyttyvän tilanteessa, jossa tarjousaika on ollut kaksi kuukautta tai enem-
män ja tarjouskilpailu on julkistettu useita kertoja valtakunnallisessa tai
muussa lehdessä.


Edellä mainittujen määräalojen myyntiä kuntalain 130 §:n mukaisella tar-
jouskilpailulla on valmisteltu ulkopuolisen konsultin BDO:n avustuksella.
Konsultti avustaa myös potentiaalisten ostajien kartoittamisessa.


Tarjouskilpailusta on tarkoitus julkaista ilmoitus kahdesti Helsingin sano-
missa ja lähettää erikseen ilmoitus tiedossa oleville potentiaalisille ostajil-
le. Tarjouskilpailun tarkempi suunniteltu aikataulutus on selostettu liitteenä
olevassa toimenpide- ja asiakirjasuunnitelmasta.


Kuntayhtymä vuokraa Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle päihdehoito-
keskuskäytössä olevia rakennuksia. Kuntayhtymän ja hyvinvointialueen
välisessä vuokrasopimuksessa mainittujen rakennusten asuntolat (A, B ja
C), hallinto- ja talousrakennus, ryhmätalo, Ilmola ja palvelutalo lisäksi hy-
vinvointialueen päihdehoitokeskuksen käytössä ovat myös kuntayhtymän
kiinteistöllä sijaitsevat kaarihalli, traktorihalli sekä sepänpaja, joista hyvin-
vointialue ei maksa erillistä vuokraa. Kaupan toteutuessa vuokrasopimus
siirtyisi uudelle omistajalle ja hyvinvointialueen oikeus hallita tiloja säilyisi.


Kiinteistöillä sijaitsevat rivitalo, asuinrakennus Johtola sekä paritalo Met-
sola on vuokrattu yksityishenkilöille. Johtolasta ja toisesta Metsolan asun-
nosta ei ole kirjallista vuokrasopimusta. Kaupan toteutuessa nämä vuok-
rasopimukset siirtyisivät uudelle omistajalle.


Kaupan yhteydessä tulisi myös kuntayhtymän leasingsopimus pelletti-
lämmitysjärjestelmästä siirtää uudelle omistajalle, tai mikäli sopimuksen
siirtäminen ei ole mahdollista, niin uuden omistajan tulee ottaa vastatak-
seen sopimuksesta. Sopimuksen mukaista leasingvastuuta on jäljellä n.
160.000 euroa.
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Edelleen selvitettävänä on vesi- ja sähköliittymien siirtäminen sekä sen
varmistaminen, että muita siirrettäviä sopimuksia ei ole. Lisäksi selvitettä-
vänä ovat ne kiinteistöinvestoinnit, joiden arvonlisäveron tarkistamisvel-
vollisuus kaupan yhteydessä siirretään ostajalle.


Esitys: Päätetään tarjota kuntayhtymän omistamat määräalat myytäväksi
esittelyosassa selostetuin tavoin tarjouskilpailulla ja valtuutetaan kuntayh-
tymän johtaja laatimaan ja allekirjoittamaan tarjouspyyntöasiakirjat.


Päätös: Asia palautettiin valmisteltavaksi.


Valmistelua varten päätettiin antaa seuraava ohjeistus: Tiedustellaan
Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen kantaa vuokrasopimuksen täsmen-
tämiseksi siten, että vuokrasopimukseen lisätään hyvinvointialueen käy-
tössä olevat kaarihalli, traktorihalli ja sepänpaja sekä henkilökunnan vir-
kistyskäytössä oleva määräalalla 2 sijaitseva mökkirakennus.


Liitteet:
- Tarjouspyyntöluonnos
- Kauppakirjaluonnos
- Toimenpide- ja asiakirjasuunnitelma
- Rakennuksia koskeva esite


5 §
TILANNEKATSAUS HYVINVOINTIALUEUUDISTUKSEN VOIMAANPANON JÄLKEEN


Kuntayhtymän johtaja piti tilannekatsauksen kuntayhtymän tilanteesta
hyvinvointialueuudistuksen tultua voimaan.


Esitys: Hallitus merkitsee tilannekatsauksen tiedoksi.


Päätös: Merkittiin tilannekatsaus tiedoksi.


6 §
MUUT ASIAT


Hallituksen maaliskuun kokouksen ajankohdan muuttaminen


Kuntayhtymän hallitus on 14.12.2022 päättänyt kevään 2022 kokous-
ajoistaan. Maaliskuun kokous on ajoitettu pidettäväksi keskiviikkona
15.3 klo 8. Kohdan 4 § mukaisen kiinteistön myynnin aikataulutuksen
perusteella on tarpeen muuttaa maaliskuun kokousaikaa myöhemmäk-
si.
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Esitys: Hallitus päättää siirtää 15.3. kokouksen pidettäväksi 28.3.2023
klo 8 alkaen.


Päätös: Päätettiin, että kokouksen ajankohtaa ei siirretä.


Oikaisuvaatimusohjeet


Hallintosäännön 43 §:n mukaan toimielimen pöytäkirjaan merkitään lail-
lisuustietoina oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitus; puheenjohtajan
allekirjoitus; pöytäkirjan varmennus; merkintä pöytäkirjan tarkastuk-
sesta; sekä merkintä nähtävänä pidosta, mikäli pöytäkirja on ollut ylei-
sesti nähtävänä.


Pöytäkirjaan liitettävissä oikaisuvaatimusohjeissa annetaan tarpeelliset
ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemiseksi. Pöytäkirjaan liitettävässä vali-
tusosoituksessa on mainittava valitusviranomainen, valitusaika ja mitä
valituskirjaan on liitettävä.


Esitys: Pöytäkirjaan liitetään oikaisuvaatimusohje/valitusosoitus.


Päätös: Esityksen mukaisesti.
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